
Banky poskytly v únoru hypotéky za 40,5 mld. Kč, o 15 % více než v lednu. Kupující se po období nejistoty vracejí na trh a znovu aktivně řeší financování bydlení, říká Pavel Janeček z Royal Bridge Partners

Praha, 13. března 2026 - Banky a stavební spořitelny poskytly v únoru hypoteční úvěry za 40,5 miliardy korun, což je o 14,5 procenta více než před měsícem a o 59 procent více ve srovnání s loňským únorem. Nové úvěry bez refinancování stouply meziměsíčně o desetinu na 29,7 miliardy Kč. Úrokové sazby v průměru nepatrně klesly na 4,46 procenta z lednových 4,48 procenta. Vyplývá to ze statistik České bankovní asociace Hypomonitor. Data dodávají všechny banky a stavební spořitelny poskytující hypotéky na trhu.
"Poptávka po hypotékách je nadále extrémně vysoká, měsíční objem přes 40 miliard Kč jsme naposledy zaznamenali na konci roku 2021. Není to překvapením, od 1. dubna začíná platit nová regulace 'investičních hypoték'. Chystané zpřísnění podmínek vždy vyvolá vlnu předzásobení. Poptávku přiživuje i vyšší zájem o refinancování, které tvoří už více než čtvrtinový podíl, což delší dobu nepamatujeme,“ uvedl produktový manažer půjček na bydlení Raiffeisenbank Milan Voldřich.
Počet nových hypoték v únoru narostl o 6,7 procenta meziměsíčně na 6414 kusů, což je o pětinu více než před rokem. Objem refinancovaných a navýšených úvěrů, interně či z jiné instituce, v únoru stoupl na 10,8 miliardy Kč. To je o 53 procent více než průměrných 7,1 miliardy refinancovaných v loňském roce. Podíl refinancovaných úvěrů na celkovém objemu poskytnutých hypoték vzrostl na 26,7 procenta, což je nad loňským průměrem 20,7 procenta.
Jak situaci hodnotí Pavel Janeček z Royal Bridge Partners
Za realitní trh je možné současná čísla vnímat jako potvrzení, že poptávka po vlastním bydlení zůstává v Česku velmi silná. Objem hypoték přesahující 40 miliard korun ukazuje, že kupující se po období nejistoty z let 2022–2023 postupně vracejí na trh a znovu aktivně řeší financování bydlení. Realitní makléři navíc v posledních měsících pozorují, že se zvyšuje počet klientů, kteří už nechtějí další roky čekat na výraznější pokles sazeb a raději využívají současné situace – zejména pokud mají stabilní příjem a chtějí si zajistit vlastní bydlení ještě před dalším růstem cen nemovitostí.
Pozitivním signálem pro trh je také růst průměrné výše hypotéky, který odráží pokračující zájem o kvalitnější nebo větší bydlení. Prodejci nemovitostí zároveň upozorňují, že se postupně vrací i investiční poptávka, a to zejména ve větších městech, kde je dlouhodobě silná poptávka po nájemním bydlení. Pokud úrokové sazby zůstanou v následujících měsících relativně stabilní, může letošní rok podle realitních odborníků znamenat další oživení trhu a návrat k dynamičtějším prodejům než v předchozích dvou letech.
Pavel Janeček, Royal Bridge Partners.
